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KAPITEL 01

Executive Summary

Ergebnis Ihrer Prifung auf einen Blick

Genehmigung voraussichtlich erforderlich. Grundlage sind 9 ausgewertete
Regeln zu Einfamilienhaus-Neubau in Baden-Wirttemberg. Die Prufung er-
folgt auf Ebene des Bundeslands. Kommunale Bebauungsplane, drtliche
Satzungen, Verwaltungspraxis und weitere regionale Vorgaben wurden
nicht automatisch geprift und kénnen zu einer abweichenden Einordnung
fuhren.

GENEHMIGUNGSWAHRSCHEINLICHKEIT KONFIDENZ

100 % 0%

Genehmigung voraussichtlich erforderlich Verlasslichkeit auf Basis lhrer Angaben
GESAMTBEWERTUNG

Kritisch

Ampelbewertung des Vorhabens

Wichtigste Erkenntnisse

— Baurechtliches Verfahren erforderlich

Vor Baubeginn ist das einschlagige Genehmigungs- oder Kenntnisgabeverfahren durchzufiihren.

Risiken
— Geschossflache fehlt

Ruckbauverfiigung, Nachbarwiderspruch, Verzdgerung des Verfahrens.

— GrundstiicksgrofRe nicht angegeben
Ruckbauverfiigung, Nachbarwiderspruch, Verzogerung des Verfahrens.

Empfohlene MaRnahmen

— Entwurfsplanung vor Einreichung vollstandig prifen
Planungsrecht, Abstandsflachen, GRZ/GFZ, ErschlieBung und Stellplatze gemeinsam nachweisen.

— Bebauungsplan und 6rtliche Satzungen prifen
Vor der Umsetzung die fur das Grundstiick geltenden 6rtlichen Vorgaben klaren.
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KAPITEL 02

Bewertung

Einordnung lhres Vorhabens in finf Dimensionen

BEISPIEL-BAUCHECK

GENEHMIGUNGSPFLICHT

100/ 100

Genehmigung voraussichtlich erforderlich

RISIKO

Mittel

2 bewertete Risikofaktoren.

KOMPLEXITAT

Hoch

9 zutreffende Regeln ausgewertet.

RECHTSSICHERHEIT

0/100

5 offene Punkte mindern die Aussagekraft.

UNTERLAGENUMFANG

4 Positionen

Erwarteter Umfang der einzureichenden Nachweise.
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KAPITEL 03
Risiken

Erkannte Risiken mit Folgen und Gegenmassnahmen

Geschossflache fehlt

Ohne Angabe der geplanten oder bestehenden Geschossflachen kann die GFZ nicht valide berechnet werden.

Folge: Ruckbauverfiigung, Nachbarwiderspruch, Verzégerung des Verfahrens.

MaRnahme: Abstandsflachen vor Baubeginn rechnerisch nachweisen und dokumentieren.

GrundstiicksgréRe nicht angegeben

Ohne Angabe der Grundstuicksflache kann die maximale Einhaltung der GRZ nicht ermittelt werden.

Folge: Ruckbauverfiigung, Nachbarwiderspruch, Verzégerung des Verfahrens.

MaRnahme: Abstandsflachen vor Baubeginn rechnerisch nachweisen und dokumentieren.

KAPITEL 04

Genehmigungspflicht

Faktoren fur und gegen eine Genehmigungspflicht

Vor Baubeginn ist das einschlagige Genehmigungs- oder Kenntnisgabeverfahren durchzufiihren.

Daftr spricht

— Neubau eines Einfamilienhauses erfordert ein baurechtliches Verfahren
Vor Baubeginn ist das einschlagige Genehmigungs- oder Kenntnisgabeverfahren durchzufiihren.

Dagegen spricht

Offene Punkte

— Geplante Geb&audegrundflache nachtragen
Ohne die Grundflache kann insbesondere die GRZ-Auswirkung des Neubaus nicht belastbar gepruft werden.

— Abstand zur Grundsticksgrenze offen

— Wandhohe fur die Abstandsflache erforderlich
Ohne Wandhdohe lasst sich die Tiefe von 0,4 H nicht ermitteln.
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— Denkmalschutz nicht gepruft

Denkmaleigenschaft oder Ensembleschutz bei der Gemeinde erfragen.

— Lage des Grundstiicks an mehreren Strassen offen

KAPITEL 05

L andesr echt

Die fur Ihr Bundesland massgeblichen Vorgaben

BEISPIEL-BAUCHECK

Massgeblich ist die Bauordnung Ihres Bundeslandes. Sie regelt Verfahrensart, Abstandsflachen, Nachweise und
Zustandigkeiten. Die Prufung erfolgt auf Ebene des Bundeslands. Kommunale Bebauungsplane, értliche Satzungen, Ver-
waltungspraxis und weitere regionale Vorgaben wurden nicht automatisch geprtft und kénnen zu einer abweichenden

Einordnung fihren.

Bundesland

Bauordnung

Kurzbezeichnung

Zustandig

Kommunale Ebene

Baden-Wiurttemberg

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg

LBO BW

Untere Bauaufsichtsbehorde

Separat vor Ort zu priifen

— Ergénzend gelten ortliche Bebauungsplane und Satzungen der Gemeinde.

— Abweichungen und Befreiungen sind gesondert zu beantragen.

— Vor einer Umsetzung sind insbesondere Bebauungsplan, Gestaltungssatzung, Stellplatzsatzung und sonstige ortliche

Vorgaben bei der Gemeinde zu prufen.

KAPITEL 06

Bendtigte Unterlagen

Nachweise, Plane und Formulare lhres Verfahrens

Unterlage Erfordernis

Bauvorlagen fur das Wohngebaude Ja

Status

Erforderlich

Insbesondere Lageplan, Bauzeichnun-
gen und die erforderlichen bautechnis-
chen Nachweise vorbereiten.
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Amtlicher Lageplan / Grundbuchauszug Ja Erforderlich
Erforderlich zur Bestimmung der Grund-
stucksflache (Flurstucksgrofie).

Berechnung der Brutto-Grundflache / Ja Erforderlich

Geschossflache Erforderlich zur Nachweisfuhrung bei
der Baurechtsbehdrde.

Grunddaten und Lage des Vorhabens Fallabhangig Zu prifen
Male, Lage auf dem Grundstuck und

bekannte &rtliche Vorgaben fir die Vor-
prifung bereithalten.

Der konkrete Umfang wird von der zustandigen Behorde festgelegt und kann je nach Gemeinde abweichen.

KAPITEL 07

Bear beitungsdauer

Realistischer Zeitrahmen bis zur Baufreigabe

Nicht fallspezifisch ermittelt

Allgemeiner Hinweis: Vorbereitung der Unterlagen 2 - 6 WOCHEN

Planung, Lageplan und Nachweise zusammenstellen.

Allgemeiner Hinweis: Einreichung und Vollstandigkeitsprifung 1 -3 WOCHEN

Die Behorde prift formal; erst danach laufen die Fristen.

Allgemeiner Hinweis: Materielle Prufung 4 WOCHEN — 5 MONATE

Abhéangig von Verfahrensart und Beteiligung weiterer Stellen.

Allgemeiner Hinweis: Bescheid und Baufreigabe 1 -2 WOCHEN

Zustellung des Bescheids, danach Baubeginn mdglich.

Einflussfaktoren
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— Verfahrensart (verfahrensfrei, Freistellung, vereinfachtes Verfahren, Vollverfahren)

— Vollstandigkeit der eingereichten Unterlagen

— Beteiligung von Nachbarn und Fachbehdérden

— Auslastung der unteren Bauaufsichtsbehorde

KAPITEL 08

Kosten

Gebluhren, Einflussfaktoren und nicht enthaltene Positionen

BEISPIEL-BAUCHECK

Fir eine belastbare fallspezifische Kostenschéatzung reicht die vorliegende Informationsgrundlage nicht aus. Die
folgenden Spannen sind allgemeine Orientierungswerte fir typische Verfahrens- und Planungspositionen. Sie
fallen nur an, wenn die jeweilige Leistung oder ein Genehmigungsverfahren tatséachlich erforderlich ist.

Kostenposition

Maogliche Position: Baugenehmigungsgebuhr
Nur falls erforderlich. Bemessung meist nach
Rohbaukosten.

Mogliche Position: Bauzeichnungen und Pla-
nung

Nur falls erforderlich. Abh&ngig von Groésse
und Konstruktion.

Mogliche Position: Statischer Nachweis
Nur falls erforderlich. Nur bei prifpflichtigen
Konstruktionen.

Mogliche Position: Amtlicher Lageplan
Nur falls erforderlich. Kosten je nach Vermes-
sungsstelle.

Einflussfaktoren

— Hohe der anrechenbaren Rohbaukosten
— Gebuhrenordnung des Bundeslandes

— Verfahrensart und Prufumfang

— Erforderliche Sondernachweise (Brandschutz, Entwéasserung)

Nicht enthalten

Von

150 €

400 €

300 €

150 €

Bis

1.200 €

2.500 €

1.500 €

600 €
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— Bau- und Materialkosten des Vorhabens
— Erschliessungs- und Anschlusskosten
— Kosten fiir Befreiungen oder Ausnahmen

— Vermessung nach Fertigstellung

KAPITEL 09

Empfehlungen

Priorisierte Handlungsempfehlungen

SCHRITT 1

Entwurfsplanung vor Einreichung vollstandig prufen
Planungsrecht, Abstandsflachen, GRZ/GFZ, ErschlieBung und Stellpléatze gemeinsam nachweisen.

SCHRITT 2

Bebauungsplan und drtliche Satzungen prifen
Vor der Umsetzung die fur das Grundstiick geltenden ortlichen Vorgaben klaren.

KAPITEL 10

Nachste Schritte

Ihr Fahrplan in der richtigen Reihenfolge

SCHRITT 1

Unterlagen zusammenstellen
Lageplan, Bauzeichnungen und Baubeschreibung vorbereiten.

SCHRITT 2

Planungsrechtliche Auskunft einholen
Zulassigkeit nach Bebauungsplan bzw. 88 34/35 BauGB klaren.
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SCHRITT 3

Antrag einreichen
Uber die Gemeinde an die untere Bauaufsichtsbehorde.

SCHRITT 4

Nachforderungen ziigig beantworten
Fristen laufen erst ab vollstandigen Unterlagen.

SCHRITT 5

Baufreigabe abwarten
Erst nach schriftlicher Freigabe mit dem Bau beginnen.

KAPITEL 11

Rechtsguellen

Alle herangezogenen Vorschriften

LBO Landesbauordnung Baden-Wurttemberg
§49 Abs. 1 Baden-Wiurttemberg

LBO Landesbauordnung Baden-Wurttemberg
§ 20 BauNVO Baden-Wirttemberg

LBO Landesbauordnung Baden-Wirttemberg
§ 19 BauNVO Baden-Wurttemberg

BauNVO Baunutzungsverordnung

§19 Bundesrecht

LBO Landesbauordnung Baden-Wurttemberg
§5Abs.7 Baden-Wiurttemberg

LBO Landesbauordnung Baden-Wirttemberg
§5Abs. 4 Baden-Wirttemberg

Sonstige Denkmalschutzgesetz Baden-Wirttemberg
8§88 Bundesrecht

LBO Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg
§5Abs. 2 Baden-Wurttemberg
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LBO
8§ 49,50 LBO BW

BauGB
8§829-35

BauNVO
8§81 -23

KAPITEL 12

Hinweise zur Verwendung

Geltungsbereich dieser Ersteinschatzung

BEISPIEL-BAUCHECK

Landesbauordnung Baden-Wurttemberg
Baden-Wurttemberg

Baugesetzbuch
Planungsrechtliche Zuléssigkeit des Vorhabens

Baunutzungsverordnung
Art und Mass der baulichen Nutzung

Dieser Bericht ist eine automatisierte Ersteinschétzung auf Basis Ihrer Angaben und der ausgewerteten Vorschriften. Er
ersetzt keine Rechtsberatung und keine verbindliche Auskunft der zustéandigen Bauaufsichtsbehorde.

Ortliche Bebauungsplane, Satzungen, Denkmalschutz und Einzelfallentscheidungen kénnen vom Ergebnis abweichen.

Massgeblich ist stets die Entscheidung der Behorde.

Alle Kosten- und Zeitangaben sind Orientierungswerte ohne Gewabhr.



